مشخصات خواهان:
نام و نام خانوادگی: احمد 
نام پدر: کاظم
شماره ملی: 0123456789
شغل: کارمند بانک
نشانی: تهران، خیابان شریعتی، خیابان بهار، کوچه ۲، پلاک ۴، طبقه دوم
شماره تماس: ۰۹۱۲xxxxxxx

مشخصات خوانده:
نام و نام خانوادگی: علی 
نام پدر: حسن
شماره ملی: 0987654321
نشانی: تهران، خیابان شریعتی، کوچه گل‌ها، پلاک ۹

خواسته:
رفع تصرف عدوانی از یک قطعه زمین به مساحت ۴۵۰ مترمربع واقع در خیابان پاسداران، جنب کوچه گلستان، پلاک ثبتی ۸۷۳۴/۹۸ بخش ۱۲ تهران، به انضمام مطالبه خسارات قانونی و هزینه دادرسی
اجرت المثل ایام تصرف
مطالبه خسارات وارده در ایام تصرف

شرح دادخواست:

ریاست محترم دادگاه عمومی حقوقی شهرستان تهران

با سلام و احترام،

اینجانب احمد مرادی، از حدود ۱۰ سال پیش، یک قطعه زمین به مساحت ۴۵۰ مترمربع واقع در منطقه پاسداران تهران را که دارای پلاک ثبتی ۸۷۳۴/۹۸ بخش ۱۲ تهران می‌باشد، به‌صورت قانونی در تصرف خود داشته‌ام. ملک مذکور دارای حصارکشی و درب ورودی بوده و در طول مدت مذکور در آن به‌صورت مستمر اقدام به کاشت نهال و درختچه کرده‌ام و در آن رفت‌وآمد و حضور منظم داشته‌ام. مستندات دال بر تصرف سابق اینجانب شامل گواهی شهود، تصاویر و رسیدهای پرداخت آب و برق موقت در پرونده موجود است.

متأسفانه خوانده محترم، آقای علی داوودی، بدون هیچ‌گونه مجوز قانونی، در تاریخ ۱۴۰۳/۱۲/۲۵ با ورود به ملک و تخریب قسمتی از دیوارها، اقدام به تصرف عدوانی ملک نموده و با نصب کانکس در آن، مانع از ورود و استفاده اینجانب از ملک گردیده است. علی‌رغم تذکرات مکرر و ارسال اظهارنامه، از تخلیه ملک و رفع تصرف خودداری کرده و همچنان بدون مجوز در آن مستقر است.

با توجه به اینکه:

۱. اینجانب سابقه تصرف قانونی و مستمر در ملک موضوع دعوی را داشته‌ام؛
۲. خوانده بدون رضایت و مجوز قانونی ملک را از تصرف بنده خارج کرده است؛
۳. ورود و تصرف خوانده در ملک موردنظر عدوانی و غاصبانه بوده و موجب ورود خسارات مادی و معنوی به اینجانب گردیده است؛

لذا مستنداً به ماده ۱۵۸ قانون آیین دادرسی مدنی (در خصوص ارکان دعوای تصرف عدوانی)، ماده ۱۶۱ همان قانون و اصول مسلم حقوقی مربوط به منع غصب و حمایت از متصرف قانونی، تقاضای صدور حکم به:

1.صدور حکم به رفع تصرف عدوانی خوانده از ملک موضوع دعوی

2.مطالبه اجرت المثل ایاک تصرف با جلب نظر کارشناس
3.مطالبه خسارت ایام عدوان (با ارجاع امر به کارشناس رسمی دادگستری)
4.مطالبه کلیه هزینه‌های دادرسی و حق‌الوکاله به استناد، تصویر اظهارنامه ارسالی به خوانده، تصاویر و فیلم‌های هوایی یا زمینی از محل پیش و پس از تصرف،
گواهی شهود (حداقل دو نفر) در خصوص سابقه تصرف قانونی خواهان، گزارش کلانتری محل وقوع ملک (در صورت وجود)
،  رسیدهای پرداخت قبوض یا قباله‌جات غیررسمی، سند مالکیت (در صورت وجود – هرچند مالکیت در این دعوا شرط نیست، ولی مؤید است) مورد تقاضاست.


                                                                                                                                                با تقدیم احترام
                                                                                                                                                امضاء – احمد 
                                                                                                                                            تاریخ: ۱۴۰۴/۰۱/۰۵





📝 نکات حقوقی مهم در دعوای تصرف عدوانی:
1. این دعوا مبتنی بر «تصرف سابق» است، نه «مالکیت»؛ بنابراین حتی مستأجر یا زارع نیز در صورت تصرف قانونی می‌تواند آن را طرح کند
2. زمان اقامه دعوی بسیار مهم است؛ بهتر است در اسرع وقت پس از وقوع تصرف اقامه شود.
3. رأی صادره در این دعوا، فقط ناظر به تصرف است و برای اثبات یا نفی مالکیت، تأثیر مستقیم ندارد.

4. برای موفقیت در دعوی، ارائه حداقل دو شاهد و اسناد یا مدارک دال بر تصرف پیشین لازم است.
[bookmark: _GoBack]5_ این نوع دعوا هنگامی مطرح می‌شود که شخصی بدون رضایت یا اجازه قانونی، مال غیرمنقول (مانند خانه، زمین، مغازه یا باغ) را از تصرف مالک یا متصرف قانونی خارج کند و آن را در اختیار بگیرد. دعوای تصرف عدوانی در دادگاه حقوقی مطرح می‌شود و با دعوای خلع ید (که از سوی مالک رسمی طرح می‌شود) تفاوت‌هایی دارد
